
在沙特阿拉伯拥有房产
清晰步骤……前景广阔的机遇
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外国人房地产所有权简明指南4

沙特阿拉伯的房地产行业正在“沙特2030愿景”框架下
经历显著转型；该愿景旨在推动经济多元化、提升生活
质量并吸引高价值投资。

《外国人房地产所有权法》是这一转型的重要组成部分，
通过建立清晰、平衡且监管完善的制度框架，保障各方
权利，并促进房地产市场的长期增长与稳定。

简介
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战略位置
沙特阿拉伯地处亚洲、非洲和欧洲三大洲的交汇处，具有重要的战略位置，是连接全球市场与文明的战略门户。
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沙特阿拉伯的地理位置使其能够便捷通达世界各地的重要经济与文化中心，让旅行、贸易和投资更加便利，同时进一步巩固其作为连接东西方的区域性和全球性枢纽的地位。

独特的战略位置

连接全球市场与文明的门户
三大洲的交汇点
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沙特“2030愿景”
沙特阿拉伯启动了“沙特2030愿景”，将其作为国家路线图，并通过该愿景开启迈向更加繁荣未来的转型之旅。“沙特2030愿景”是王国的战略路线图，建立在三项核心优势之上: 

阿拉伯与伊斯兰文化传承

愿景的核心是赋能人民、推动经济多元化，并加强沙特阿拉伯
的全球领导地位。
这些目标通过三大支柱推进：
•	充满活力的社会•	繁荣的经济•	积极进取的国家

投资能力
连接三大洲的战略位置
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愿景实施阶段
“沙特2030愿景”分三个为期五年的阶段实施，每个阶段都建立在前一阶段所取得的成果之上。

第一阶段重点通过广泛的经济、金融、社会和结构性改革，为转型奠定基础。
第二阶段重点加快发展进程，并通过国家发展战略最大限度发挥重点行业的影响力。
第三阶段重点巩固转型成果的持续影响，并释放新的增长机遇。

如今，沙特王国各个领域持续显现“2030愿景”的积极成效。在愿景实现计划、国家战略和转型项目的支持下，增长机遇正以前所未有的速度不断扩大，并持续为公民、居民以及来自世界各地的访客创造新的机会。

为何在沙特阿拉伯拥有房产? 9
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沙特“2030愿景”持续兑现成果的愿景
三大支柱

充满活力
的社会

51%

35%

11.3% 1.7

79.7

59.1

18.03 1,307

繁荣的经济 积极进取的
国家

私营部门对国内生产总值的贡献

女性劳动力参与率

来自沙特境外的副朝朝觐者

中小企业贷款占银 行贷款总额的比例 世界银行物流绩效指数万名志愿者

联合国电子政务发展指数实际国内生产总值
十亿美元 6名

全球第

38名

平均预期寿命

18岁及以上成年人每周至少进行150分钟体育活动

1.4% 8非营利部门对国内生产总值的贡献
处　列入联合国教科文组织《世界遗产名录》的沙特遗产地

来源：《沙特2030愿景2025年度报告》 
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沙特阿拉伯在二十国集团国家安全指数中排名第一（2023—2025年）
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俄罗斯联邦

97.7%

92%

91.4%

87.6%

81.7%

78%

中国

加拿大
日本

法国

根据居民夜间独自在居住区域步行时感到安全的人口比例，对二十国集团中排名前六的国家进行比较。

来源：联合国可持续发展目标（SDG）指标数据库。

沙特阿拉伯
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什么是《外国人房地产所有权法》？
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《外国人房地产所有权法》是规范外国人在沙
特阿拉伯王国境内拥有房地产的监管框架。
该法律针对个人、公司及其他实体，明确规定
了资格要求、获准的所有权办理路径及适用
的地理范围，同时保障房地产权利并维护公

共利益。

外国人房地产所有权简明指南14
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谁可以拥有房产？
该法律涵盖以下类别： 外国个人（居民和非居民）

有外国股东的沙特公司

国际组织和外交使团（须符合特定要求)

外国公司

外国非营利实体

为何在沙特阿拉伯拥有房产? 15
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可以拥有哪些类型的房产？ 
符合资格的受益人可出于以下用途拥有房产： 住宅房产

商业房产
工业房产
农业房产
投资性房产

麦加和麦地那适用专门的监管框架及特定的所有权要求。

外国人房地产所有权简明指南16
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外国人可以在哪里拥有房产？
外国人可在沙特阿拉伯所有城市和省份拥有房产，其中四个主要城市适用特定的监管安排：

利雅得和吉达
外国人可在获批的地理范围内拥有房产。

麦加和麦地那
房产所有权须遵守专门的监管框架及特定的所有权要求。
其他所有地区
外国人可依据适用法规拥有房产。

获批的地理范围可通过“Saudi Properties” （沙特房产） 门户查看。
注意

https://saudiproperties.rega.gov.sa/zones
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房产所有权办理流程如何进行？
外国人房产所有权办理流程包括五个主要步骤： 

确认您符合资格要求

选择合适的房产

在房地产登记簿中登记房产

完成所需条件并取得相关批准

领取电子产权证书
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所有权办理路径
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平台：
Saudi Properties（沙特房产）

选择受益人类别
请选择您的身份：
•	居住在沙特境内的个人•	居住在沙特境外的个人

个人
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如果您是居民

创建新账户并依次选择：（个人），然后选择（个人受益人）。

通过此处列出的持牌房地产经纪人了解合适的房地产机会。

以电子方式完成房产所有权办理流程：
•	 上传所需文件
•	 支付适用费用  
•	 完成合同文件手续  
•	 通过获批的政府渠道领取电子产权证书

使用您的居留证号码通过Nafath登录。
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如果您在沙特境外 

如果您已经拥有数字身份

下载Nafath应用程序，并使用您的数字身份登录。

通过此处列出的持牌房地产经纪人了解合适的房地产机会。

以电子方式完成房产所有权办理流程：
•	 上传所需文件
•	 支付适用费用
•	 完成合同文件手续
•	 通过获批的政府渠道领取电子产权证书

创建新账户并依次选择：
（个人），然后选择（个人受益人）；
随后输入您的数字身份号码。
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如果您没有数字身份：

访问沙特外交部网站并创建账户，提交所需信息和文件，以预约前
往沙特驻外使团，申请用于外国人房产所有权办理的数字身份。

申请经核验并批准后，数字身份签发时您将收到通知。

使用Nafath应用程序激活您的沙特eSIM。

登录Absher以激活您的数字身份。

按照预约时间前往沙特驻外使团，提交所需文件并完成
生物识别信息采集。

下载经批准的移动通信服务提供商应用程序之一，以便
在沙特境外办理沙特eSIM。
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实体机构
选择适用于您机构的类别：

外国公司

外国非营利实体
有外国所有权的沙特公司、基金或实体

国际组织或外交使团

每个类别均适用各自的资格要求和所有权条件。更多信
息请访问“Saudi Properties”门户中的相关栏目。

https://saudiproperties.rega.gov.sa/how-to-get-started
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在房地产登记簿中登记

记录房产所有权及其他物权

在整个所有权办理过程中保持透明并充分披露

清晰的监管与监督框架

完善的违规审查与异议处理程序

如何保障房产所有者的权利？ 
《外国人房地产所有权法》建立了全面的框架，以保障房产所有者的权利，包括：



26 外国人房地产所有权简明指南

费用与义务
外国人拥有房地产须遵守多项监管义务，包括：

房地产交易税（RE�）适用于沙特和外国房产所有者，并覆盖沙特王国所有城市。
外国房产所有者在利雅得、吉达、麦加或麦地那获批地理范围内处置房产时，须支付额外费用。

更多详情请参阅实施条例及相关监管决定。
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常见问题
外国人拥有房产是否为永久所有权？
是的。外国人可依据适用法律和法规拥有房产。

我可以出售或出租我的房产吗？
可以。房产可依据适用法规、房产类型及其预定用途
进行出售或出租。
拥有房产是否会获得沙特阿拉伯居留权？
不会。拥有房产不会自动获得沙特王国居留权。居留资
格受适用法规管辖，包括高级居留制度
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世界一流的投资环境
固定资本形成总额（GFCF）是衡量任何经济体
投资表现的最重要指标之一，反映投资环境
的实力以及经济增长的可持续性。 
在沙特阿拉伯，固定资本形成总额从2017年
的约6,720亿沙特里亚尔增长至2024年底的
逾1.4万亿沙特里亚尔，七年内增长超过一倍。
这一增长反映了沙特王国投资活动的加速发
展，以及市场对其经济信心的不断增强。
在1.4万亿沙特里亚尔的固定资本形成总额
中：
• 25%来自沙特阿拉伯政府和公共投资基金

（PIF）。
75%来自沙特私营部门、外国投资者和外国
直接投资（FDI）。

七年内增长超过一倍

超过
2024年底

2017年

万亿沙特里亚尔

亿沙特里亚尔

约
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外国直接投资（FDI）也实现了显著增长。预计2025年流入额将达到
1,400亿至1,500亿沙特里亚尔，而2017年约为280亿沙特里亚尔，增幅接近五倍。这一持续增长反映了沙特王国日益具吸引力的投资环境，以及其作为本地和国际资本可信赖目的地的地位。

流入沙特阿拉伯的外国直接投资

作为沙特阿拉伯打造更加开放投资环境的一部分，沙特王国已改变其外国投资管理方式，从许可制转向登记制。
这一转变使已登记外国投资者数量从原制度下不足7,000家增至目前约
62,000家，接近原来的十倍，显示国际社会对沙特市场的信心不断增强。
这些投资者包括已在沙特阿拉伯设立区域总部的领先跨国公司，并由此管理多个国际市场的业务。
目前已颁发700多张区域总部（RHQ）许可证，其中许多公司负责管理中东、非洲、南亚、中亚和欧洲的业务。
其中既包括全球规模最大的企业，也包括中型企业和创新型成长企业。



沙特阿拉伯：世界级盛事的全球目的地
凭借连接三大洲的战略位置和快速多元化的经济，沙特阿拉伯已确立其作为大型体育、经济和文化活动全球目的地的地位。在先进监管环境、世界一流基础设施和强大运营能力的支持下，沙特王国持续打造符合国际标准的卓越体验。如今，沙特阿拉伯已成为充满活力的全球枢纽，承办世界上一些最负盛名的活动，并在“沙特2030愿景”的宏大蓝图下汇聚商业、体育、文化和娱乐。
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Formula 1 STC沙特阿拉伯大奖赛

ABB国际汽联电动方程式世界锦标赛

沙特杯 全球奖金最高的赛马赛事

2027 年沙特阿拉伯亚足联亚洲杯

摔角狂热大赛43

2027利雅得季

2028年ATP 
大师赛1000

2030年利雅得世博会

2034年国际足联世界杯



全球会议与旗舰活动
沙特阿拉伯已成为全球对话、创新与合作的平台，汇聚来自世界各地的决策者、商业领袖、企业家和创新者。
从投资和科技，到可持续发展、国防、文化与创意，沙特王国举办世界一流的会议和活动，推动全球议题讨论并促进国际合作。这些活动为政府、私营部门和国际组织之间的合作伙伴关系、知识交流和创新创造机遇，进一步巩固沙特阿拉伯作为全球对话、投资和可持续发展枢纽的地位。
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主要会议与活动未来投资倡议（FII）

Misk全球论坛

全球城市景观展

全球人工智能峰会

LEAP科技大会

世界防务展

沙特绿色倡议论坛

红海国际电影节
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您身边的一切
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以及更多……
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利雅得
利雅得正经历前所未有的城市转型，向兼具传统与创新、并在生活质量与经济增长之间实现平衡的全球城市迈进。
这座城市拥有由娱乐、金融、文化和住宅目的地构成的一体化网络，并以现代化基础设施和标志性开发项目为支撑，不断巩固其作为全球发展最快城市之一的地位。
从保护沙特文化身份的历史地标，到世界一流的金融与创意街区；从大型娱乐目的地，到综合住宅社区和绿色城市项目，利雅得提供现代城市体验，体现沙特王国建设可持续、充满活力且具全球竞争力城市的愿景。

 利雅得大道城    世界一流的娱乐目的地

阿卜杜拉国王金融区（KAFD）沙特王国领先的金融与商业区 

德拉伊耶阿图赖夫区联合国教科文组织世界遗产地

外国人房地产所有权简明指南36



为何在沙特阿拉伯拥有房产? 37

JAX艺术区艺术与创意产业中心

利雅得地铁一体化智慧公共交通网络

绿色利雅得
计划在2030年前种植超过750万棵树

阿卜杜勒阿齐兹国王公园
拥有超过200万棵树木和灌木

新穆拉巴全球最大的现代化市中心开发项目

Sedra社区约30,000套住宅单元，提供多样化住房选择 

萨勒曼国王公园全球最大的城市公园之一

德拉伊耶瓦迪萨法尔Trump别墅
500栋豪华别墅

Khuzam目的地
超过52,000套住宅单元

体育大道
全长135公里的景观步行、骑行和运动路线网络，其中包括全球最高的体育塔

奇迪亚全球娱乐、体育和文化目的地

创意区面向全球创新者和创意人才的目的地
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麦加
麦加是宗教意义与持续城市发展交汇之地。作为伊斯兰教的精神中心以及朝觐和副朝的目的地，这座城市通过重大开发项目不断发展，在保留其独特宗教地位的同时，提升朝觐者体验、改善交通出行并扩大接待能力

禁寺（麦加大清真寺）与圣地

历史与伊斯兰文化地标

萨勒曼国王之门毗邻禁寺、占地1,200万平方米的标志性开发项目 

Masar目的地全面一体化的城市与商业开发项目
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麦地那是一座具有深厚精神意义和丰富伊斯兰文化遗产的城市。作为先知清真寺所在地，这座城市在保护其独特历史与宗教特征的同时，通过各类项目不断提升生活质量并丰富访客体验。

先知清真寺
库巴清真寺伊斯兰教历史上建造的第一座清真寺
库巴大道集购物、餐饮和旅游于一体的活力目的地
历史与伊斯兰文化地标

麦地那
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40 外国人房地产所有权简明指南

吉达
吉达位于红海沿岸，将丰富的文化遗产与现代城市生
活融为一体。
在历史吉达（巴拉德老城），访客可以欣赏传统建筑、木
制Roshan阳台以及体现数百年文化传承的历史市集。
沿着城市滨水区和海滨大道，吉达提供现代化旅游、娱
乐和投资目的地，打造一座充满活力的滨海城市，在历
史身份与领先旅游和投资目的地的角色之间实现平
衡。
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41为何在沙特阿拉伯拥有房产?

历史吉达（巴拉德老城）联合国教科文组织世界遗产地

吉达海滨大道一流的滨水目的地

吉达滨水区旅游、活动与投资目的地
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红海
沙特阿拉伯的红海海岸线正在被打造为全球最奢华的旅游目的地之一。
首批度假村已开始接待访客，作为综合目的地的一部分，这里拥有原生态
岛屿、内陆景点、世界一流酒店、豪华游艇码头以及包括红海国际机场在
内的先进旅游基础设施。
红海目的地：
作为该目的地第一阶段的一部分，首批九家豪华度假村现已开始接待宾客。整个开
发项目将在三座岛屿和两个内陆地点建设16家世界一流度假村，提供近3,000间酒
店客房。

AMAALA：
AMAALA于2025年11月开放，拥有六家超豪华度假村、一家专属游艇俱乐部和一个世
界一流的海洋生物中心。该目的地由红海国际机场提供航空服务
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Sindalah岛：
作为NEOM首个迎接访客的目的地，Sindalah是坐落于红海清澈海域中的豪华游艇目的
地。该岛占地840,000平方米，设有豪华游艇俱乐部、高尔夫俱乐部、高端酒店、精致餐
饮和世界一流的休闲体验。

Thuwal私人度假胜地：这是一个提供高度个性化宾客体验的专属豪华目的地。度假胜地坐落于原生态珊
瑚群岛之中，占地17,000平方米，为每位宾客提供私人礼宾服务、私人厨师和量身定制的活动。
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44 外国人房地产所有权简明指南

艾卜哈
艾卜哈是沙特阿拉伯领先的山地目的地之一，以全年温和的气候和迷人的自然景观而闻名。高山、凉爽天气和优美景色使其成为沙特王国最受欢迎的夏季旅游和户外活动目的地之一。

全年气候温和，使艾卜哈成为理想的避暑目的地
苏达峰豪华山地目的地，拥有海拔
3,015米的沙特阿拉伯最高峰
里贾勒阿尔玛遗产村以独特石砌建筑和700多年历史而闻名的古村落

壮丽的山地景观与全年云雾共同营造独特的自然体验
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埃尔奥拉
埃尔奥拉是壮丽自然景观与悠久历史交汇之地。这里拥有古老文明、非凡岩层和世界一流的文化项目，是一处将遗产、艺术、文化和旅游融汇在一起、创造难忘体验的独特目的地。

黑格拉沙特阿拉伯首个联合国教科文组织世界遗产地
埃尔奥拉老城保留该地区文化与建筑遗产的历史街区
Maraya全球最大的镜面建筑，也是享誉全球的建筑地标
阿沙尔山谷提供非凡文化与艺术体验的豪华酒店目的地
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达曼与胡拜尔
达曼和胡拜尔构成沙特阿拉伯东部省的重要经济枢纽，其战略性滨海位置为充满活力的商业环境和快速城市发展提供支撑。
该地区融合现代化基础设施、充满活力的滨水目的地和强大的区域互联互通，为旅游、商业和投资打造富有吸引力的环境。

胡拜尔海滨大道拥有咖啡馆、餐厅和休闲景点的活力滨水区

达曼滨水区休闲、家庭活动和公共活动的热门目的地

法赫德国王大桥连接沙特阿拉伯和巴林，促进旅游、贸易及区域互联互通



为何在沙特阿拉伯拥有房产? 47

阿哈萨绿洲联合国教科文组织世界遗产地，也是全球最大的绿洲
易卜拉欣宫展现多元建筑与文化影响的历史地标
盖萨里耶市集沙特阿拉伯最古老的传统市集之一
盖拉山独特的地质与旅游目的地

阿哈萨是沙特阿拉伯历史最悠久的地区之一，数百年的农业传统与丰富的文化遗产在此交汇。
这里的自然景观、历史地标和传统市集共同构成独特目的地，展现沙特王国的文化多
样性，以及人与农业和遗产之间源远流长的关系。

阿哈萨
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结语
《外国人房地产所有权法》是迈向更加透明、成熟和更具竞争力房地产市场的重要战略举措。该法律体现沙特阿拉伯致力于打造平衡且富有吸引力的投资环境，以保障权利、支持可持续发展，并为投资者创造长期机遇。
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免责声明
本指南仅用于提供信息和提升认知。本指南不能替代正式法律、法规或实施条例。 如需获取关于《外国人房地产所有权法》及其实施条例的最新、最准确的信息，请访问

“Saudi Properties”门户。

您还可以关注沙特房地产总局（REGA）的官方渠道，以获取最新监管更新和公告：@SaudiProp

SaudiProperties（沙特房产）门户
saudiproperties.rega.gov.sa

https://saudiproperties.rega.gov.sa
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通往可信赖的外国人房产所有权与可持续未来的门户



Liwan是一家总部位于利雅得的房地产开发商，致力于通过
创新设计和高品质城市开发打造充满活力的社区。秉持丰
富人们生活的愿景，Liwan开发综合住宅社区，为居住、工
作、交流和蓬勃发展提供卓越标准。通过将地道的沙特身份
与当代建筑相结合，Liwan打造独具特色的目的地，提升城

市生活质量，并助力实现“沙特2030愿景”的宏伟目标。

绿地

平方公里

29 2B270 1,100

总建筑面积

房地产单元

房地产单元总数

平方公里

项目总价值

沙特里亚尔
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LIVIN Liwan

LIVIN Liwan通过一个充满活力的综合用途社区，将住宅、商业
和办公空间汇聚在同一一体化目的地中，呈现当代生活方式。
项目战略性地坐落于利雅得阿卜杜拉国王路，周边环绕重要
目的地和生活配套设施。LIVIN Liwan以卓越品质和对细节的

高度重视进行设计，将沙特本土特色与现代建筑相融合，同时
提供共享设施、开放绿地和以生活方式为导向的配套设施，以

促进身心健康。
获评最佳综合用途开发项目

沙特房地产总局（REGA）

总面积
45,700平方米

单元数量
616

单元类型
住宅、商业及办公空间
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Liwan Najd

Liwan Najd位于利雅得市中心，在体现纳季德建筑精神的同
时，提供现代城市生活方式。项目打造一体化综合用途社区，
拥有2,400多个住宅、商业和办公单元，面向追求高品质生活

的人群，其设计灵感源自沙特文化遗产与当代设计。

总面积
151,000平方米

单元数量
2,400

单元类型
住宅、商业及办公空间
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